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13 DE NOVEMBRO DE 2024

As dezenove horas e trinta minutos do dia treze de novembro de 2024, em segunda ¢
tiltima convocagiio, realizou-se no Salo de Festas do Condominio do Bloco C da SQS
109, por meio presencial, a Assembleia Geral Ordindria do Condominio do Bloco C da
SQS 109, localizado na SQS 109 Bloco C, Asa Sul, Brasilia-DF, conforme Edital de
Convocagio enviado aos Senhores conddminos em quatorze de novembro de dois mil e
vinte ¢ trés (05/11/2024). Participaram desta Assembleia os conddminos, registrados na
lista de presenca anexada a esta Ata, a saber: 408, 409, 513, 215, 503, 403, 208, 606,
109, 110, 407, 206, 610, 404, 214, 415, 317, 306, 410, 303, 212, 204, 419, 509, 213,
201, 510, 417, 418, 105, 412, 205, 613, 407, 505, 520, 106, 401, 603, 309, 607, 119,
512, 601, 612, 517, 406, 506, 118, 411, 501, 619, 608 609, 615, 519, 107, 602, 614,
620, 618, 314, 507, 515, 220 totalizando 65 unidades habitacionais. Dando inicio aos
trabalhos o Senhor Igor (618), sobre a necessidade de nomear um Presidente ¢ um
Secretario. Sendo assim, abriu a solicitagfio para candidatura aos cargos da Assemblcia,
sem que houvesse registros de candidatos, desta feita, por aclamag#o ¢ unanimidade dos
presentes, ficou definido que o Sr. Igor Souza (618), presidiria o evento ¢ o Sr. Bruno
Novais secretariasse. O Senhor Presidente deu por iniciada a Assembleia, questionando
se¢ haveria alguma obje¢do na gravaglio da assembleia, ndo havendo, deu-se inicio a
aassembleia. O Senhor Presidente leu os itens da pauta definidos em Edital, cuja ordem
define: 1) Prestacdio de contas da administracio do Edificio referente ao periodo de
10/2023 a 09/2024 (12 meses); 2) Deliberagio sobre a previsiio orgamentdria para o
ano de 2025, com fixagiio de cotas-partes, se for o caso; 3) Eleicdo de sindico,
subsindico, 1° e 2° tesoureiro, 1° e 2° secretirio, membros do conselho consultivo,
composto por 1 presidente ¢ 2 membros cleitos da Assembleia; 4) Assuntos de
interesse geral. Em atencio ao item 1 da pauta - Prestaglo de contas da
administracdo do Edificio referente ao periodo de 10/2023 a 09/2024 (12 meses).
Passada a palavra a Sra. Sindica Jeane Rocha, que deu inicio & apresentagdo referente
prestac3o de contas da administra¢3o do edificio referente ao periodo de outubro de
2023 a setembro de 2024, concluindo 12 meses. A sindica informou que o relatério
abrange o desempenho financeiro do condominio pelos 12 meses, destacando toda a
gestdo e a alocagdo dos recursos que foram utilizados nas despesas do condominio.
Informou que o custo do condominio no periodo supracitado foi de em RS
1.423.449,91 (hum milhdo quatrocentos e vinte e trés mil quatrocentos e quarenta e
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nove reais e noventa e um centavos), refletindo todas as despesas administrativas de
encargos sociais, manutengdo, despesas financeiras e patrimoniails fundamentais para
a operaglo do bloco. Nas despesas de pessoal, o gasto foi de RS 528.433,66, que
representa 37% do montante total, mencionado anteriormente. Informou que o maior

custo é com a rubrica folha de pagamento, os encargos soclais totalizaram RS
185.828,10, representando 12% do montante total, os gastos com as despesas

administrativas totalizaram RS 453.810,99, que os gastos com despesas financeiras
foram de RS 9.458,11, que os gastos com as despesas patrimoniais foram de RS
21.984,49. Alertou que o gasto com a despesas com a Caesb chegou ao montante de
RS 280.000,00. Informou que no inicio de setembro, foi realizada uma vistoria em cada °
unidade, por um prestador de servigos. Que das 120 unidades, foram vistoriadas 115.
Que foram substituidas de pegas simples, carrapetas, reparos, registros e que essa
ac3o resultou numa economia de oito reais. Informou a redugdo da conta de RS 29.000
para RS 20.000,00. Foi realizada a apresentagdo de um filme com um resumo das
placas fotovoltaicas e o impacto delas na nossa geracdo de energia. Informou que em
pouco mais de dois anos, de julho de 2022 até novembro de 2024, o sistema
fotovoltaico j& gerou 155.570KW resultando numa economia de RS 132.236,71 para o
condominio, que o sistema possui uma geracdo média mensal de RS 5.556,00, a
economia média mensal atingiu RS 5.611,00, um impacto direto na reducdo das
despesas operacionais do condominio. Que o sistema estd funcionando com alta
eficiéncia, e j3 foram amortizados 67,89% do investimento inicial. E que em 40 meses,
o payback sera alcangado. Que a economia foi 135 mil reais de energia que foi gerada
pelas placas fotovoltaicas, e quem em 11 meses serd recuperado o investimento feito
em 2022. Foi apresentado um segundo filme com a atualizacdo da obra dos armdrios
aprovado em assembleia no dia 5 de outubro de 2023, cujo projeto pertence a SQ8
Arquitetura, e execugao da Eixo Engenharia, uma empresa especializada que realizou a
remoc3o de terra da galeria, entre a garagem e a calgada. Além disso, eles construiram
uma contencao em alvenaria na parte enterrada da escavacdo, permitindo que essa
area do condominio fosse liberada para receber os novos armdrios com seguranga e
estabilidade. Que durante o processo, a equipe detectou alguns problemas na
estrutura, como pontos de corrosao na armadura de concreto e vazamentos nas
tubulacdes de esgoto adicionalmente, as antigas tubulacdes de ferro fofo estavam em
condigbes precdrias, dificultando o acesso ideal ao novo espago. Que forma localizadas
corrosdo e desagregacdo do concreto na lateral da edificagdo, exatamente na drea
semienterrada. Que foi descoberto que parte dessa estrutura n3o tinha laje, apenas
piso direto sobre o solo. Que para resolver essas questdes, a Eixo Engenharia
recomendou o redirecionamento das colunas de dgua pluvial para o outro lado do
prédio e a implementagdo de um novo sistema de captagdo, modernizando o sistema,
e solucionando os problemas de corrosdo nas antigas tubula¢des de ferro, que foram
inadequadamente emendadas com massa plstica. E que a mudanga no fluxo de
escoamento da dgua para a drea verde trard uma vantagem importante, uma
revitalizagdo completa do sistema de captagdo e condugdo de dguas pluviais, incluindo
caixas de passagem, para facilitar 3 manutencdo e garantir uma rede moderna e
eficiente. Foi informado que a obra encontra-se na finalizagdo e vistoria fina para que
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sejam realizadas as medigdes dos armérios. Sindica demostrou um comparativo da
previs3o de gastos e do que fol realizado. Que fol previsto um gasto de RS
1.447587,65 e RS 1.423.447,00, realizado. Que fol feita uma economia de RS
24.137,24. A sindica Informou o histérico financeiro do condominio, com RS
788.140,10 na conta do condominio. Informou que existe uma inadimpléncia de RS
62.531,89, que R$14.769,88 referem-se a unidades da Unido e RS 47.899,64 sio
unidades particulares. A sindica apresentou o parecer final do conselho, aprovando as
contas, ressaltou que estas estdo disponiveis para acesso dos moradores, disponiveis
para qualquer apreciacdo, questionamentos. Passada a apalavra para o presidente da
mesa, que parabenizou a sindica pela apresentagdo. O Sr. MANUEL FERRAZ (609)
relembrou que a prestacdo de contas encontra-se mensalmente langado no verso dos
boletos e parabenizou a sindica pelo novo formato de apresentacgdo, tornando mais
dindmico. O presidente submeteu a aprovagdo das contas do condominio referente ao

perfodo de 10/2023 a 09/2024 (12 meses) - desta felta, mmmum

moza_mmm)._o Presldente passou para o segundo Item da pauta a delsbera;éo
sobre a previsdo orgamentdria para o ano de 2025 com fixa¢do de cotas partes,

passando a palavra para a Sra. Sindica que informou como funciona a composicdo das
cotas-partes: que os valores que utilizados para fechar um valor de taxa de
condominio, se baseiam nas rubricas que est3o existentes nos balancetes recebidos
mensalmente, a saber: despesa de pessoal, manutengdo, encargos sociais,
administrativo, patriménio. Baseado nas despesas faz a sugestdo de correcdo dos
valores baseadas em indices. Que a despesa de pessoal deveria ser corrigida a 6,5%
utilizando como critério de reajuste a taxa informada pela SEICON/DF. Que os
encargos sociais e as despesas administrativas seriam reajustados em 10% utilizando
como critério de reajuste a taxa de maior impacto (Caesb) de 9,88%. Que as demais
despesas seriam reajustadas pelo indice da inflagdo publicado pelo BACEN de 4,10%.
Que a previs3o or¢amentdria para 2025 seria de RS 1.532.233,43 (hum milh3o
quinhentos e trinta e dois mil duzentos e trinta e trés reais e quarenta e trés centavos)
anuais, RS 127.686,12 (cento e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e seis reais e doze
centavos) mensais. Que a proposta de reajuste da taxa condominial para cobrangas a
partir de janeiro de 2025 serd de RS 1.670,00 (hum mil seiscentos e setenta reais) com
um desconto de pontualidade de 30%, resultando num valor liquido de RS 1.169,00
(hum mil cento e sessenta e nove reals) Q_mmmmm

nngmg_zm 0 Presldente passou ao tercelro Item da pauta, 3) Eleicio de slnd«:o,
subsindico, 1° e 22 tesoureiros 1¢ e 22 secretdrios, membros do conselho consultivo
eleitos pela assembleia. O Sr, Presidente forneceu informagdes sobre os membros da
chapa 1, composto por Sindica - Sra. Jeane Rocha (220), Subsindica Sra. Cristina Naomi
Kuribayashi Lopes (517), 19 Secretaria Sra. Marcela Bianca Borgognonl de Souza (501)
22 Secretario Raulé de Almeira (511), 1° Tesoureiro Bruno Novals (110), 22 Tesoureiro
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José Aguiar Mesquita Pinto (612), conselho consultivo, o Manuel Santos Ferraz (609),
Lourival Rocha de Matos (515), Igor Souza Santos (618). Foram aprovados por

Souza Santos, O Sr. Presidente passou ao quarto item da pauta, 4) Assuntos gerais. A
sindica informou que a quadra SQS 109 foi escolhida para a cantata de Natal, que
desde 2013, ndo haviam visitado a quadra, que uma das contrapartidas solicitadas £ a
doagdo de alimentos e produtos de higiene pessoal, que as informag¢des adicionais
serdo informadas posteriormente. Que ja estd disponivel na portaria a caixinha de
natal dos funciondrios, que é facultativa a participa¢do. Que em abril de 2025 sers
realizada uma reunido para reativagdo da prefeitura da quadra, a sindica convocou a
participagdo dos interessados, informou que ela tem feito atuagdes pontuais na
quadra, mas ndo possui legitimidade para atuar. Sr. Mesquita (612) parabenizou a
sindica Jeane pela forma clara e objetiva com que apresentou, de forma didatica que
percebe planejamento e uma organiza¢io na apresentagao e gestdo dos trabalhos. Sr.
Luiz Otavio (314) questionou quanto as datas da cantata e foi esclarecido que seria
informado posteriormente. Sra. Marcela (501) parabenizou o trabalho da sindica,
agradeceu a prestatividade nos chamados pontuais quando precisou. , a colaboragdo e
paciéncia. Sr. Vitor (519) parabenizou o sucesso do projeto da energia elétrica, como
representante do MD, sugeriu que fosse elaborado um estudo para um projeto de
reuso de agua. Sr. Presidente encerrou a reunido. Brasilia, 13/11/2024.
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