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CONDOMINIO do Bloco “C” da SQS 109
Brasilia, DF — Tel.: (61)3443-0492 — (61)981773534
http://www.sqs109¢c.com.br/

E-mail: sqs109c@gmail.com

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO DO BLOCO
C DA SQS 109, REALIZADA NO DIA 25 DE NOVEMBRO DE 2020

No dia vinte e cinco de novembro de dois mil e vinte, realizou-se, na area dos
pilotis do Bloco C da SQS 109, adjacente ao saldo de festas, a Assembleia
Geral Ordinaria (AGO), convocada nos termos do langamento do Livro de visita
virtual, em 16 de novembro 2020, no site (http:/iwww.sgs109c.com.br/) do
Condominio, conforme anunciado no edital distribuido a todos os condéminos e

afixado nos quadros de avisos dos elevadores, para tratar dos seguintes

assuntos: 1- prestacéo de contas da Administracao do edificio referente a0

periodo de 10/2019 a 9/2020 (12 meses); 2- deliberagio sobre a previsao
orcamentaria para o ano de 2021, com fixacéo das cotas-partes; 3- eleicdo
de sindico, subsindico, 1° e 2° tesoureiros, 1° e 2° secretarios, membros
do Conselho Consultivo, composto por 1 presidente e 2 membros eleitos
pela Assembleia; 4- assuntos de interesse geral. A Assembleia teve inicio,
em segunda convocacdo, as dezenove horas e trinta minutos, com a
participacdo dos conddminos que assinaram a lista de presenca (anexa a esta
Ata) dos seguintes apartamentos: 104, 105, 109, 110, 112, 113, 119, 205, 206,
208, 209, 211, 213, 214, 215, 219, 220, 306, 309, 311, 312, 314, 317, 320, 401,
404, 407, 409, 410, 411, 412, 415, 417, 418, 419, 502, 504, 507, 508, 510, 511,
515, 517, 520, 601, 603, 605, 606, 609, 610, 611, 612, 613, 615, 617 e 618,
totalizando cinquenta e seis unidades condominiais. O condémino MANUEL S.
FERRAZ (609) abriu os trabalhos e cumprimentou os presentes na qualidade
de presidente da mesa. Em seguida, realizou a leitura do inteiro teor do edital
de convocagdo da AGO, oportunidade em que procurou melhor esclarecer 0s
contetidos dos itens pautados, para secretariar, de forma “ad hoc”, o senhor
Igor Santos (apto. 618), que substituiu o 1° ¢ o 2° secretarios de oficio. A

seguir, para o cumprimento do item 1 do Edital, a sindica, senhora JEANE
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DUARTE (apt. 110), preliminarmente, procedeu as Fecomendagées de
seguranga sanitaria em decorréncia da pandemia causada pela covid-19 e
recomendou aos presentes o distanciamento social e o uso de mascaras
faciais, alcool em gel nas maos e luvas para utilizar o microfone. Depois,
informou a distribuigao do relatério impresso com detalhada demonstracao das
receitas e das despesas praticadas em sua gestdo atual, dos relatorios
sintéticos e analiticos e da conciliagdo bancaria, procedimentos adotados por
ela, inclusive em suas gestdes anteriores, visando dar transparéncia aos seus
atos, além dos balancetes colocados a disposicao de todos os conddminos
interessados. Informou que faria a apresentagéo, em power point, dos
principais pontos da gestao do periodo de outubro de 2019 a setembro de 2020
(12 meses) e que essa demonstragéo seria publicada, no site do Condominio,
em PDF, aos condéminos que desejarem acessa-la. Além disso, prontificou-se
a remeter o referido documento, por endereco eletrénico, aos condéminos que
o solicitarem pelo e-mail do condominio, sqs109c@gmail.com, a apresentacao
integral esta Ata. A sindica informou que a Assembleia seria gravada, a fim de
subsidiar a elaboracdo desta Ata. Na apresentacéo, foram exibidas, de forma
resumida, as acdes da atual administragao no periodo de outubro de 2019 a
setembro de 2020. A sindica demonstrou que a previsdo orgamentaria
aprovada para o ano de 2020 foi R$ 1.399.605,67, que os gastos realizados no
periodo foram 1.279.511,76. Que o fundo de reserva arrecadado foi R$
120.094,11, cumprindo o previsto na convengdo do Condominio. Foram
apresentados os graficos dos consumos de agua e energia elétrica relativos ao
presente exercicio comparando-os com o exercicio anterior; o histérico
financeiro detalhado do Condominio, a situagdo atual de inadimpléncia dos
conddminos, a previsdo orgcamentaria para 2021, em comparagdo com 0S
valores praticados em outros condominios residenciais semelhantes da SQS
109, e a projegsio do reajuste para cobrir os gastos do Condominio do Bloco C.
Segundo a sindica, o maior custo é relativo as despesas de pessoal (34,35%),
que inclui, além de salarios e ordenados, vales-transporte, vales-refeicao,
previstos em convengdo trabalhista. O segundo maior custo refere-se as
despesas administrativas (32,33%), seguidas por manutengao, conservagao e
reparos (15,04%), encargos sociais (12,94%), despesas patrimoniais (4,71%) e

despesas bancarias (0,63%). Os gastos realizados com as despesas de
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pessoal totalizaram R$ 439.519,99; o montante maior destinou-se a saianos 2
ordenados com aumento de R$ 8.874,10, pela demissdo de um dos
empregados e pelo pagamento dos encargos decorrentes da resciséo
trabalhista. Também houve gasto com a aquisicao de equipamentos de
protecdo individual, em face da pandemia atual. Os gastos realizados com
encargos foram R$ 165.578,84; houve reducdo de R$ 26.449,50. Com as
despesas administrativas, foi realizado o gasto de R$ 413.699,16; desse
montante, o maior custo foi com a CAESB, R$ 278.651,46. Com manutencao,
conservagio e reparos, gastou-se o montante de R$ 279.394,34; houve
reduggo de R$ 97.707,62, isso se justifica pela alteracdo nos valores do
contrato de manutengdo dos elevadores ocorrida no ano anterior (2019), e de
servicos que ndo se repetiram no ano de 2020. Como: a primeira etapa das
obras de adequagao as normas da CAESB, ja realizadas, relativas a captacao
das aguas pluviais; e o servico de manutengdo do piso dos pilotis, cuja
recomendagao de periodicidade é de 2 em 2 anos. Esta programada a obra
referente 4 segunda etapa da reforma, exigida pela CAESB, das caixas de
gordura, esgotos e aguas pluviais, existentes no subsolo. Com despesas
financeiras, houve o gasto de R$ 12.441,61 com redugao de R$ 4.696,29, ap6s
a mudancga operacional para um banco com tarifas menos onerosas. Em
relagdo as despesas patrimoniais, foi gasto o valor de R$ 53.409,64 com
aumento previsto de R$ 5.389,00, justificado pelas aquisigdes de novo motor
para o portdo da garagem, do mobiliario para o refeitorio dos empregados e
das fechaduras com identificagdo biométrica. A sindica concitou todos os
moradores a realizarem os cadastramentos com o funcionario Wellington, para
a abertura das portarias e acesso as entradas. Votou pela aprovagao das
contas do exercicio de 10/2019 a 9/2020 a totalidade dos presentes,
representando as cinquenta e seis unidades condominiais. Aprovou-se por
unanimidade a prestagdo de contas do Condominio referente a gestao de
10/2019 a 9/2020. O condémino EDMILSON (617), relativamente ao consumo
de agua, expressou preocupagéo com a situagao das descargas sanitarias das
unidades condominiais, pois acredita ocorrerem vazamentos. A sindica
apresentou o comparativo dos custos de valor previsto e valor realizado e o
histérico financeiro do Condominio e informou aos condéminos que a

administragéo atual recebeu o Condominio com o saldo disponivel em conta
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corrente e aplicagéo financeira de R$ 20.504,58 (01/2015). Atualmente, o valor
disponivel em conta corrente é R$ 442.606,53. O aludido questionamento
judicial faz parte de um processo que tramita na 18° Vara Fiscal do TJDFT; a
doutora Ursula é a advogada responsavel pelo processo. O Condominio tem na
atualidade 14 unidades inadimplentes com o montante de R$ 64.054,30, de
créditos a receber; seis dessas Unidades pertencem a Unido Federal, e oito
sao de proprietarios particulares. Sobre o segundo item do Edital, a sindica
apresentou a previsdo orgamentaria para o ano de 2021, informou que o
orcamento constaria da Ata, exibiu os valores das cotas-partes de outros
condominios similares da SQS 109 e propds a manutencdo do mesmo valor da
taxa de condominio para o ano de 2021, a saber: R$ 1.400,00, com desconto
de pontualidade de R$ 420,00 e valor liqguido de R$ 980,00. Aprovou-se por
unanimidade a manutenc&o do valor liquido de R$ 980,00, se pago até o dia 10
de cada més. Votou pela aprovagao da previsao orgamentaria para o ano de
2021, com fixagao das cotas-partes, a totalidade dos presentes, representando
as cinquenta e seis Unidades Condominiais. A proposta foi aprovada por
unanimidade. Sobre o item 3 do edital, o presidente da mesa informou haver,
até aquele momento, s6 uma chapa inscrita para a eleicdo da Administracdo
para o exercicio de 2021 e proclamou a reabertura de inscricdo de outras
chapas. Nao havendo a manifestacdo de interessados na formacéo de outra
chapa para concorrerem a eleigao, foi lida a composicdo da Unica chapa
inscrita com nomes e cargos pretendidos, e procedeu-se & votagdo de forma
aberta. O presidente da mesa proclamou como eleita a Chapa Unica, liderada
pela senhora JEANE ROCHA DUARTE (110), ficando assim constituida a
equipe de gestdo para o periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2021:
sindica JEANE ROCHA DUARTE; subsindico EDSON FELIPE LOPES; 1°
secretario LOURIVAL ROCHA DE MATOS; 2° secretario RAULE ALMEIDA:; 1°
tesoureiro SILDENHA ALVES RIBEIRO; 2° tesoureiro JOSE AGUIAR DE
MESQUITA PINTO; Conselho Consultivo: MANUEL SANTOS FERRAZ
(presidente), ALBERTO JORGE DE OLIVEIRA SILVA e IGOR SQOUzZA
SANTOS. Concluida a sessio de votacao, obteve-se o seguinte resultado: os
cinquenta e seis representantes das unidades condominiais votaram pela
aprovacao dos candidatos da Chapa Unica, ou seja, houve unanimidade na
deciséo. Assim, foram eleitos: JEANE ROCHA DUARTE, sindica; EDSON
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FELIPE LOPES, subsindico; LOURIVAL ROCHA DE MATOS I secretano
RAULE ALMEIDA, 2° secretario; SILDENHA ALVES RIBEIRO, 1° tesoureiro;
JOSE AGUIAR DE MESQUITA PINTO (612), 2° tesoureiro; Conselho
Consultivo: MANUEL SANTOS FERRAZ (presidente); ALBERTO JORGE DE
OLIVEIRA SILVA (507) e IGOR SOUZA SANTOS (618). A sindica tratou do
item 4 da pauta e passou a palavra a doutora Ursula, advogada do
Condominio, que discorreu sobre os questionamentos a respeito da antiga
divida junto ao INSS, objeto do processo na 18° vara fiscal do TJDFT e
informou que o sindico anterior beneficiou-se do programa de refinanciamento
da Receita Federal, esteve no 6rgdo competente, levantou os valores
pendentes e realizou o pagamento com valores “aleatérios”, vinculando o
nimero de referéncia ao nimero do processo, quando o correto seria vincular o
numero do CNPJ do Condominio. Assim, da forma como foi feito, a Receita
Federal ndo localizou o pagamento realizado e solicitou o blogueio judicial, dos
valores respectivos, na conta do Condominio. A administracdo atual, de posse
dos comprovantes de pagamento, esteve no BRB e, na tentativa de localizar os
valores recolhidos, descobriu o erro cometido pelo sindico anterior. Os
pagamentos por ele realizados ndo foram satisfatoriamente comprovados no
processo judicial, nem acatados no administrativo da Receita Federal. Por sua
vez, toda a documentagio estd vinculada aos autos Judiciais atualmente, e
aguarda-se julgamento para compensagées futuras, de forma administrativa, O
senhor MANUEL FERRAZ (609) questionou se ja havia a prova dos créditos na
Receita, € a doutora Ursula informou que sim, gue podera ser feita a
compensagao ou a devolugdo dos valores. O sindico anterior ndo pagou os
valores corretos e vinculou os pagamentos com nimeros errados. O senhor
ALFREDO (319) questionou se os valores devidos foram pagos e se os
mesmos valores que sairam da conta do condominio foram os que entraram na
Receita Federal. A doutora Ursula informou que os valores devidos nao foram
integralmente pagos. O senhor Marcio (502) informou que € servidor da
Receita Federal, possui conhecimentos a respeito dos gerenciamentos das
GPS e colocou-se & disposigao para auxiliar a resolucéo do caso. A sindica
solicitou que os moradores ficassem mais atentos a separacao e a dispensa do
lixo nas lixeiras do Condominio, pois ndo estio sendo feitas as separacoes

adequadas entre reciclaveis e organicos. Sera enviado um comunicado para
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auxiliar moradores € empregados sobre a forma correta de separar o lixo. A
sindica solicitou que os moradores facam o recadastramento das bicicletas,
pois algumas nao tiveram os donos identificados. Sera encaminhado um
comunicado com informacgées e fotos das bicicletas que nao tiveram os donos
identificados ainda, para que se manifestem. As bicicletas estacionadas nas
vagas dos automéveis devem ser retiradas e recolhidas aos bicicletarios. A
sindica comunicou que o Condominio ndo se responsabiliza por objetos
indevidamente dispostos nas vagas da garagem, os quais devem ser retirados
sob pena de multa prevista no regimento interno. A sindica alertou para que
todos se atentem ao acumulo de agua nas jardineiras, pois o periodo de
chuvas acentua a proliferacdo do mosquito da dengue. Os moradores das
unidades 309, 320, 504, 517, 618 perguntaram scbre a criagdo de um espago
para a disposi¢é&o de armario na garagem. A sindica informou que, em breve,

sera realizada uma assembleia para tratar, especificamente, dos seguintes

assuntos: implementagcdo dos Projetos, j& anteriormente discutidos, de .

instalagdo dos armarios no subsolo, na area adjacente a garagem e das
energias fotovoltaicas, para as uso nas areas comuns do condominio. O
senhor MANUEL FERRAZ (609) sugeriu que a economia realizada com as
diferengas da conta de energia elétrica fosse aplicada no projeto da
implementac&o das placas fotovoltaicas e solicitou a atualizagéo dos projetos.
A sindica acrescentou que a CEB liberou a instalagdo dos novos painéis para
0s medidores das Unidades de consumo. O senhor EDMILSON (617)
manifestou sua preocupagdo com relagio a tubulacées dos apartamentos e
observou que vazamentos n3o identificados podem ser a origem do alto
consumo de agua do condominio. A sindica informou que, no passado, foi
realizado um servigo de inspecdo em cada unidade, a fim de localizar
vazamentos e que alguns moradores néo permitiram o acesso do profissional
contratado para a inspegéo. A doutora Ursula sugeriu que fosse aprovada, em
Assembleia, a autorizagdo para que o Condominio ingresse com acdes
judiciais no caso de o morador recusar as inspecdes ou as intervencées
necessarias para a localizagdo de vazamentos, ou a troca de tubulagdes
hidraulicas. Aprovou-se, por unanimidade, a contratagdo de uma empresa para
realizagao das inspegdes na rede hidraulica de todas as unidades condominiais

do edificio, com o objetivo de identificar possiveis vazamentos de agua, e,
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havendo recusa do ocupante do imével, a Administragéo do Condominio, ap6s
formal notificagéo, pode demandar, judicialmente, o responsavel pela unidade,
ficando o demandado responsavel pelos 6nus, incluidos os honorarios
advocaticios, além das custas judiciais. O senhor Alexandre (504) questionou a
recusa de alguma unidade quanto i necessidade de troca das tubulagoes
verticais, de responsabilidade do Condominio. O senhor MANUEL FERRAZ
(609) observou que toda a tubulagdo interna, de esgoto e distribuicdo de agua
dos imbveis, é responsabilidade dos proprietarios que mantém as tubulagdes
originais dos apartamentos sem as devidas manutengdes, enfatizando serem
apenas as ftubulagbes verticais de esgotamento sanitario, pluviais e de
distribuicdo de agua, da responsabilidade do condominio. Aprovou-se, por
unanimidade dos cinquenta e seis representantes das unidades condominiais,
a autorizagéo de ingresso em agdes judiciais quando o morador nao permitir o
acesso de profissionais contratados pelo Condominio, para realizar inspecdes,
laudos, reparos e intervengdes de responsabilidade da Administragdo; além
disso, as custas referentes as acbes serdo imputadas ao responsavel legal
pelo apartamento. O senhor ALBERTO (507) agradeceu o trabalho realizado
pela sindica, sua dedicagdo e excelente administragdo do Condominio. A

sindica agradeceu a presenca de todos e a confianga nela depositada. O
presidente da sesso encerrgli/a AGO as 21h12.
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M EL SANTOS FERRAZ
Presidente -

IGOR SOUZA SARTOS(618) 1y
Secrétario
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