CONDOMINIO doBloco “C” da SQS 109

Brasilia, DF — Tel.: (061)3443-0492 — 981773534
http://www.sqs109c.com.br/ )
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO DO BLOCO C
DA SQS 109, REALIZADA NO DIA 25 DE NOVEMBRO DE 2021.

No dia vinte e cinco de novembro de dois mil e vinte e um (25/11/2021), realizou-
se no pilotis do bloco C, ao lado do saldo de festas do Bloco C da SQS 109, a
Assembleia Geral Ordinaria convocada nos termos do langamento no Livro de
Visita Virtual, na data de 17 de novembro 2021, no site
(http://www.sqs109c.com.br/) do Condominio, e conforme enunciado no Edital,
distribuido a todos os Conddminos e afixados nos quadros de avisos dos
elevadores, para tratar dos seguintes assuntos: 1.Prestagdo de contas da
Administragdo do Edificio referente ao periodo de 10/2020 a 09/2021 (12
meses); 2- Deliberagdo sobre a previsdo orgamentaria para o ano de 2022,
com fixagdo de cotas-partes, se for o caso; 3- Eleicdo de sindico,
subsindico, 1° e 2° tesoureiro, 1° e 2° secretario, Membros do Conselho
Consultivo, composto por 1 presidente e ‘2 membros eleitos pela
Assembleia. 4- Assuntos de interesse geral. A assembleia teve inicio, em
segunda convocacdo as 19h30min (dezenove horas e trinta minutos), com a
participagdo dos condéminos que assinaram a lista de presencas (anexa a
presente Ata) dos seguintes apartamentos, respectivamente: 102, 104, 106, 109,
110, 112, 113, 119, 201, 204, 205, 206, 208, 209, 213, 214, 215, 219, 304, 308,
311, 312, 316, 317, 320, 404, 406, 407, 409, 410, 411, 412, 415, 417, 419, 503,
506, 507, 510, 511, 513, 515, 517, 520, 601, 607, 609, 610, 612, 613, 615, 618,
somando 52 (cinquenta e duas) unidades condominiais. A assembleia elegeu por
unanimidade como presidente da mesa, o Sr. Igor Santos (um. 618) e como 1°
secretario o Sr. Bruno Novais (110), tendo em vista que foram os Unicos a se
apresentarem para o exercicio o mister. O Senhor IGOR SANTOS (618), abriu
os trabalhos cumprimentando os presentes, na qualidade de Presidente da mesa
e realizou a leitura do inteiro teor do Edital de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinaria, oportunidade em que procurou melhor esclarecer os contelidos dos
itens pautados e para secretariar o Sr. Bruno Novais (apto. 110), substituindo os
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puderam estar presente nesta assembleia. A seguir, para o cumprimento do item
1 do Edital, passou a palavra a Sra. Sindica, JEANE DUARTE (apt. 220) que
iniciou a fala fazendo as recomendacgdes de seguranca-quanto ao distanciamento
social, uso de mascaras, alcool gel. Informou da distribui¢do do relatério fisico,
contendo detalhadamente demonstracdo das receitas e despesas praticadas em
sua gestdo, relatorios sintéticos e analiticos e conciliagao bancéria,‘procedimento
este adotado pela atual sindica, inclusive em suas gestdes anteriores, visando
sempre dar transparéncia de seus atos, além dos balancetes colocados a
diéposigéo de todos os conddminos. Informou que fara a apresentacdo em power
point, sobre os principais pontos da gestdo do periodo de outubro/2020 a
setembro/2021 (12 meses), demonstragdo esta que também sera publicada no
site do condominio em PDF, para os conddominos que desejarem acessa-la, bem
como se prontifica a remeter referido documento, por meio do endereco
eletronico, aos condéminos que solicitarem, bastando fazer o pedido via e-mail do
condominio, sqs109c@gmail.com. Referida apresentacdo fica fazendo parte
integrante desta ata. A Sindica informou que a assembleia seria gravada por
audio, visando subsidiar na elaboragdo da ata. Deu-se inicio a apresentacao,
sendo exibidas de forma resumida as acdes da atual administragdo, que
compreenderam o periodo de outubro de 2020 a setembro de 2021. A sindica
didaticamente informou a todos a metodologia da apresentagao: foi demonstrada
a previsdo orcamentaria para o ano de 2021 foi de R$ 1.283.369,70, que os
gastos realizados no periodo foram de 1.276.076,56. Foi demonstrado
detalhadamente o histérico financeiro do condominio, a situagao atual de
inadimpléncia, a previsdo orgcamentdria/orcamento para 2022, valores praticados
em outros condominios residenciais, semelhantes a este e a projegéao do reajuste
para fazer face aos gastos do condominio. Que o maior custo do condominio esta
na rubrica despesas de pessoal (30%), que inclui além de salérios e ordenados,
vale transporte, vale refeigéo, previstos em convengao trabalhista. Que o segundo
maior custo do condominio estd na rubrica despesas administrativa (24%),
sequida pela rubrica manutengéo, conservagao e reparos (22%), encargos sociais
(11%), despesas patrimoniais (12%) e despesas bancéarias (0,33%). Que os
gastos realizados com a rubrica despesas de pessoal foi de R$ 440.314,21, que o
maior valor gasto com essa rubrica € com salarios e ordenados, que houve uma
reducdo de R$ 18.180,25 nos gastos com essa rubrica que s&o justificados pela
auséncia de demissdes de alto custo. Que os gastos realizados com a rubrica de
encargos foram de R$ 155.431,79 que houve uma redugdo dos ga\tos de R$
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19.701,94, justificada pela auséncia de éncargos que incidem sobre demissdes
de alto custo. Que com a rubrica despesas administrativas foi realizado um gasto
de R$ 345.239,85, onde 0 maior custo foi com a Caesb, cujo montante foi de R$
231.699,35. Que com a rubrica manutengdo, conservagao e reparos foram gastos
o montante de R$ 323.606,51, justificada pelo elevado numero de reparos nas
unidades habitacionais, pela revitalizagdo do jardim, pelo aumento dos custos
com aquisicdo de material de limpeza, pela substituigdo de material do Sistema
de CFTV, e pela adequagéo do projeto de troca dos painéis elétricos, exigida pela
Neoenergia. Que com a rubrica despesas financeiras foi gasto um montante de
R$ 6.733,96, com uma reducdo de R$ 889,43, ap6és a mudanga operacional para
um banco com tarifas mais competitivas. Que com a rubrica despesas
patrimoniais foi gasto o valor de R$ 176.862,65, com um aumento do gasto
previsto de R$ 35.040,00, justificados pela substituicdo de pecas danificadas dos
‘elevadores, substituicdo de espelhos danificados, manutengdo dos extintores e
aquisicao de novas mangueiras, consertos de bens patrimoniais. Foi apresentado
o comparativo dos custos de valor previsto e valor realizado. Foi apresentado o
histérico financeiro do condominio, quando foi informado aos condéminos que a
administracdo atual recebeu o condominio com o saldo disponivel em conta
corrente e aplicagdo de R$ 20.504,58. Que atualmente o valor disponivel em
conta corrente e aplicacdo de R$ 401.154,55, que o condominio possui um
bloqueio judicial de R$ 5.297,71. Que a baixa do valor do fundo de reserva
justifica-se pela utilizagé@o de parte dele, para aquisicao das placas fotovoltaicas,
aprovadas na assembleia geral extraordinaria realizada no dia 17/06/21. Que o
condominio possui 14 unidades inadimplentes com o montante de R$ 83.635,68.
Que sete dessas unidades inadimplentes pertencem a Unido e sete sé@o de
proprietarios particulares. Foram aprovadas por unanimidade a prestacdo de
contas do condominio referente a gestio de 10/2020 a 09/2021. Deu-se inicio ao
cumprimento do segundo item do Edital: 2- Deliberagdo sobre a previsao
orgamentaria para o ano de 2020, com fixagdo de cotas-partes, se for o
caso; A sindica informou os valores de outras cotas-parte de outros condominios
similares. Apresentou a previsdo orgamentdria para o ano de 2022, a saber, R$ .
121.190,35 /mensais e R$ 1.454.284,22 Janual e propds a corregdo de 6% do
valor da taxa de condominio para o ano de 2022, a saber, R$ 1.484,00, desconto
de pontualidade R$ 445,20 e valor liquido com desconto de R$ 1.038,80. Foi
aprovada por unanimidade a proposta apresentada do valor das cotas-parte do
condominio de R$ 1.484,00, desconto de pontualidade R$ 445,20 e vi};r liquido
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com desconto de R$ 1.038,80, se pago até o dia 10 de cada més. Deu-se inicio
ao cumprimento do segundo item do Edital: 3- Eleigéo de sindico, subsindico, 1° e
2° tesoureiro, 1° e 2° secretario, Membros do Conselho-Consultivo, composto por
1 presidente e 2 membros eleitos pela Assembleia. Quando do anuncio do item 3°
do Edital, o presidente da mesa informou s6 haver, até aquele momento, uma
tnica Chapa inscrita para a Eleigdo da Administragdo para o exercicio de 2022,
tendo proclamado a aberta da possibilidade de inscricdo de outras chapas. Nao
havendo a manifestacdo de interessados na formagao de qualquer outra chapa
para concorrer & eleigdo, foi lida a composi¢éo da {inica chapa inscrita, com
nomes e cargos pretendidos, e a seguir, procedeu-se a votacdo de forma aberta,
sendo eleita por aclamagéo pelos presentes. O Presidente da mesa proclamou
como eleita a Chapa Unica, liderada pela Sr.2. JEANE ROCHA DUARTE (220),
ficando assim constituida a equipe de gestdo para o periodo de 1° de janeiro a 31
de dezembro de 2022. Sindica: JEANE ROCHA DUARTE; Subsindico: EDSON
FELIPE LOPES: 1° Secretario: RAULE DE ALMEIDA; 2° Secretario: MARCELA
BIANCA BORGOGNONI DE SOUZA,; 1° tesoureiro: SILDENHA ALVES RIBEIRO;
20 tesoureiro: JOSE AGUIAR DE MESQUITA PINTO; Conselho Consultivo:
MANUEL SANTOS FERRAZ (Presidente); LOURIVAL ROCHA DE MATOS e
IGOR SOUZA SANTOS. Concluida a sessdo de votagdo obteve-se o seguinte
resultado; 52 (cinquenta e dois) votos pela votaram pela aprovagao dos
candidatos da Chapa Unica, ou seja, por unanimidade na decisao, ficam eleitos:
Sindica: JEANE ROCHA DUARTE; Subsindico: JEANE ROCHA DUARTE;
Subsindico: EDSON FELIPE LOPES; 1° Secretario: RAULE DE ALMEIDA; 2°
Secretario: MARCELA BIANCA BORGOGNONI DE SOUZA; 1° tesoureiro:
SILDENHA ALVES RIBEIRO; 2° tesoureiro: JOSE AGUIAR DE MESQUITA
PINTO; Conselho Consultivo: MANUEL SANTOS FERRAZ (Presidente);
LOURIVAL ROCHA DE MATOS e IGOR SOUZA SANTOS. A Sra. SINDICA
tratou do item 4, da pauta, assuntos de interesse geral, solicitou aos moradores
que removessem as bicicletas e objetos outros dispostos nas vagas de garagem
para o bicicletario. Solicitou que os moradores estejam atendo a agua parada nas
jardineiras em periodos de chuva e na ocorréncia deste fato comunicassem a
administracdo. A Sra. Rafaela (304) questionou o posicionamento do condominio
quanto aos apartamentos que ndo possuem vagas na garagém e informou que o
condominio fez uso de vaga de garagem para dispor objetos e esta previsto na
convencao a proibigdo dessa agdo. A sindica informou existem algumas poucas
vagas que ndao acomodam um veiculo na vaga, que esteve em algumas reunides
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com o Ministério da Defesa a fim de buscar uma solugéo exequ@(vel Que o
Ministério se comprometeu a auxiliar na busca das plantas necessarias para a
elaboracdo de alternativas que atendam essa situagcdo. Que de posse desses
documentos serdo elaboradas propostas para que a assembleia delibere sobre o
assunto. Que o material disposto na vaga de garagem, tratava-se das placas
fotovoltaicas adquiridas pelo condominio que possuem alto valor agregado e ndo
poderiam ser acomodadas no pilotis sob risco que serem danificadas. Que
gentilmente o proprietario da unidade cedeu o uso da vaga. A Sra. Rafaela
questionou se o contato com o Brigadeiro Darolt também tinha sido pra resolver
esse assunto. A sindica informou que o contato com 0 Brigadeiro Darolt deu-se
tao somente para colher as orientagdes sobre local e responsavel legal para tratar
da problematica causada pela permissionaria da unidade 304, que por diversas
vezes tem faltado com civilidade, urbanidade para com a sindica, realizando
ameacas e incitando outros permissionarios. Que esteve na prefeitura da FAB e
reuniu-se com o prefeito onde foi tratado o assunto com detalhes. Que a vaga da
unidade 304 sempre fora vaga atual. Que a permissiondria possui dois carros,
sendo um deles um Hyundal HB20 que pode ser acomodado na vaga da unidade.
SR. BRUNO (110) relatou que percebeu que o condominio tem se debrugado
para obter uma solugao para a questao, que a Unido tem auxiliado o condominio
nessa empreitada. O Sr. Mesquita (612) questionou onde seria a area utilizada
para a elaboragéo do projeto. A Sindica informou que a area esta localizada
abaixo do jardim, em frente ao Clube Vizinhanca, que o projeto precisa ser
aprovado em assembleia. A Sindica manifestou os sentimentos com a perda do
Sr. Jodo Carlos (118) morador ilustre do condominio, que auxiliou o condominio
durante muitos anos. A Sra. SINDICA agradeceu a presenga de todos, bem como
a confianca nela depositada, tendo o presudente da Sessdo dado por encerrada a
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BRUNO FASSHEBER NOVAIS (110)
Secretarl?//ﬂ

IGOR SOUZA SANTOS (618)
Presndente
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