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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
DO BLOCO C DA 5QS 109 REALIZADA NO DIA 26 DE
NOVEMEBRO DE 2018.

Assuntes: 1 - Prestagéo de contas da Administracio do
Edificio referente ao periodo de 10/2017 a
09/2018(12 meses);

Z - Deliberagio sobre a previséo orcamentaria
para o ano de 2019, com fixacfio de Cotas-
partes;

3 - Eleicao de Sindico, Subsindico, 1° e 2°
Tesoureiro, 1° e 2° Secretario, Membros do
Conselho Consultivo, composto por presidente
e dois membros eleitos pela Assembleia;

4 - Assuntos de interesse geral

No dia vinte e seis de novembro de dois mil e dezoito (26.11.2018),
realizou-se no Saldo de Festas do Bloco C da S0Q5 109, a
Assembleia Geral Ordinaria convocada nos termoes do lancamento
no Livro de Visita Virtual, na data de 18 de novembro 2018, no site
(http:/’waww gqsi09c.com.brf)  do  Condominio, e conforme
enunciado no Edital, distribuido a todos os Condéminos e afixados

nos guadros de avisos dos elevadores, para tratar dos seguintes
assuntos: 1) Prestacao de contas da Administragdo do Edificio
referente ao periodo de 10/2017 a 09/2018(12 meses); 2)
Deliberagaoe sobre a previsdo orgamentdaria para o ano de 2019, e
com fixacdo de Cotas-partes; 3 - Eleicdo de Sindico,
Subsindico, 1° e 2° Tesoureire, 1° e 2° Secretario, Membros do

Conselho Consuitlvo, composte por presidente e dois
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membros, todos eleitos pela Assembleia; 4 = Assuntos™dé
interesse geral. A assembleia teve inicio, em segunda conNvocacan
as 19h30min (dezenove horag e trinta minutos), com a participacdo
dos conddminos que assinaram a lista de presengas (anexa a
presente Ata) dos seguintes apartamentos, respectivamente: 219,
413, 617, 320, 316, 515, 513, 603, 109, 110, 407, 409, 202, 307,
601, 317, 505, 311, 405, 105, 415, 212, 611, 607, 508, 419, 613,
412 213, 610, 512, 214, 410, 411, 308, 517, 218, 608, 416, 401,
209, 314, 618, 507, 208, 211, 501, 403, 609, 312, 303, 804, 511,
510, 118, 815, 205, 818, 516, 113, 420, 514, 406, 208, 103, 404,
114, somando 87 (sessenta & sete) unidades condominiais. O
Condémino IGOR SOUZA SANTOS (618) abriu os trabalhos
cumprimentando os presentes, na gualidade de Presidente da mesa
e realizou a leitura do inteiro teor do Edital de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria, oportunidade em que procurcu melhor
esclarecer os conteudos dos itens pautados, e para secretariar o 3r.
Lourival Rocha Matos (apto. 515). A sequir, para o cumprimento do
itern 1 do Edital, passou a palavra a Sra. Sindica, JEANE DUARTE
(apt. 110). que informou da distribuicdo do relatono fisico, contendo
detalhadamente demonstracdo das receitas e despesas praticadas
em sua gestdo, procedimento este adotado pela atual sindica,
inclusive em suas gestbes antericres, visando sempre dar
transparéncia de seus atos, além dos balancetes colocadoz a
disposicio de todos os conddéminos. Informou que fara a
apresentacio em Power point, sobre os principais pontos da gestao
do periodo de outubro/2017 a setembrof2018, demonstracao esta
que também sera publicada no site do condominio em PDF, para 0s
conddéminos que desejarem acessa-la, bem como se prontifica a
remeter referido documenta, por meio do enderego eletrdnico, aos
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conddminos gue solicitarem, bastando fazer o pedido via e-mail do
condominio, sgs109c@amailcom Referida apresentacdo fica

fazendo parte integrante desta ata. A Sindica solicitou autorizagao

para que a Assembleia fosse gravada por dudio, visando subsidiar
na elaboracdo da ata. Submetida a votagao, foi aprovado por
unanimidade dos presentes. Deu-se inicic a apresentacdo, foi
axibido de forma resumida as acdes da atual administracao, gue
compreenderam o periodo de outubro de 2017 a setembro de 2018.
A sindica didaticamente informou a todos a metodologia da
apresentacdo: primeiro foi demonstrado as despesas praticadas
pelo condominio. Foi apresentado um grafico demonstrande o
consumo de agua e comparativos com o exercicio anterior,
consumo de energia e o comparativo com o exercicio antenor, foi
demonstrado detalhadamente o histdrico financeiro do condominio,
a situacio atual e inadimpléncia, a previséo
orcamentéria/orcamento para 2019, valores praticados em oufros
condominios residencizis, semelhantes a este e a projecéo do
reajuste para fazer face aos gastos do condomimio. A sindica
relatou que foram realizadas reformas no vestiario e banheiros dos
funciondrios; na sala da administracéo do condominio; que foram
instaladas refletores de iluminagdo nas partes frantal, posterior e
laterais da edificacéo, e a atualizagéo do sistema de CFTV; que foi
conciuida a recuperacio e completa impermeabilizagdo das caixas
d'agua das 05 prumadas; revisado todo sistema de combate a
incéndio: recarga dos extintores; troca de parte dos conjuntos de
iluminacdc de emergéncia; que esta finalizando o servico de
captacao e drenagem de dguas pluviais das jardineiras do lado das
unidades pares do edificio, promovendo alteragbes das posiches
dos canos de esgotamento pluvial e sanitario existentes na
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garagem; Que foram adguiridos novos uniformes para os
empregados, foi promovida a capacitacao continuada de
funciondrios. Que se encontra em execucBo as obras de
recuperacao gue foram objeto de deliberagio em Assembleia
realizada em 24/08/2018. A Sindica demonstrou que o0
racionamento de Agua instituldo pela CAESB, os cores
programados e realizados pela administragéo resultaram em uma
economia significativa para o Condominio, mas gque 0 consumo
gsinda & superior ao previsto no sistema de contingenciamento da
CAESB. Demonstrou aos conddminosg por meio de grafico que as
maiores despesas do condominio sao salariog & ordenados, falha
de pagamento dos empregados acrescida dos respectivos encargos
sociais, sendo a maior delas. Que o valor praticado a titulo de pro-
labore foi de RS 3.339,00, por més. Nas despesas administrativas -
a agualesgoto & a segunda maior despesa dentre os custos fixos
existentes, sequida da energia elétrica e honorarics advocaticios,
excepcionaimente ocorrido neste ano. Que um dos mofivos pelos
quais o consumo de energia subira, dava-se pelo uso das bombas
d’agua que entraram ermn funcionamento durante o periodo em que
durou © racionamento da Agua. Que substituiu a iluminacao
existente por uma iluminagdo em led e espera que essas acdes
reflitam numa possivel economia para o condominio. Que 0s gasios
com honorarios advocaticios foram justificados pelas aghes judiciais
em desfavor do condominio no ano de 2018. Que o terceiro maior
custo estava dentro da rubrica despesas administrativas, esclareceu
que os valores utilizados na manutengao, conservacao e reparos
tratam-se de pequenas obras de manutengac dentro do bloco,
prevista na orgamento anterior e que a rnanutencao dos elevadores,

a segunda maior, dentro das despesas administrativas. Informou
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que a Caesb faz leituras periédicas da conta de agua & por vezes a
leitura & realizada parcialmente e ndo contempla o consumo da
agua mensal de forma correta, pois entendem que o valor da leitura
estd menor gue a média de consumo do edificio. refletindo a
diferenca do valor cobrado no més subsequente. Que diante do
constatado, enviou duas correspondéncias 4 CAESE, todavia ainda
ndo houve qualquer resposta pela companhia. Foi apresentado o
histarico financeiro do condominio, por meio de um gréfico. Aduziu
gue an assumir como sindica do condominio o valor em caixa era
de cerda de 52 mil reais, que deste valor R$ 33.528,26 tratava-se
de um blogueio judicial na conta do condominio. assim o Unico valor
efetivamente disponivel, era o saldo em conta corrente de menos
de 20 mil reais. Que o condominio nao possuia fundo de reserva,
tampouco aplicagio financeira. Que em sua gestdo conseguiu a
custa de muita trabalho, transparéncia e honestidade, constituir
fundo de reserva, atualmente no valor de R® 37551685
(considerande o blogueio judicial). Discorreu a respeito do processo
movido pelo INSS em desfavor de condominio que ee encontra em

andamento na justica, fruto de gestio anterior a sua. Demonsirou a

atual situacdo da inadimpléncia ne condominio: 24 unidades
inadimplentes, destas, seis unidades pertencentes a Unizo e
dezoito a outros conddminos. Que a Unido deve o valor de R
8.084 97 e os demais R$ £3.790,55. Que o total da inadimpléncia
se refere 4s cotas partes, cotas extras e parcelas de acordos nao
cumpridas e totalzam R$ 72.775,562. Ressaltou que estao em
andamento cinco acdes de execugdo. Que tem atuado para
reducio da inadimpléncia e que tem cuidado pessoalmente das
cobrancas e possiveis acordos com inadimplentes. Informou que fol
encaminhado a todos as conddminos, relatdric contendo gastos

o

S P




| 20 &F, d0 Bpe. de Titylos & Docuentos |

5555555

| Ficm arauiysds criminel wpwichrads

pela administracéo, os demonstrativos de receitas e despesas do
periodo de 10/2017 a 09/2018, balancetes mensais, elaborados por
conciliacio bancéria, balancete anual, nada consta da: CEB
CAESE e FGTS, que ndo foi encaminhado o nada consta do INSS
pelo motiva anteriormente explanado. Submetido a volagao o item 1
- Prestacio de contas da Administracdo do Edificio referente ao
periodo de 10/2017 a 08/2018 {12 meses), Sclicitou a palavra o Sr.
GENESIO ALVES DE ARAUJO (403) e acompanhado do Sr. JOSE
CARLOS V. MARTINS (316), e da Sra. CARLA VASQUEZ
BARROS DOMINGUES (501), opuseram restricbes que a
Assembleia fosse presidida pelo Sr. IGOR SQUZA SANTOS (618).
bem como sua atuacao como membro do conselho. Foi esclarecido
gque o Sr. lgar além de ser filhc do proprietario, reside no imovel, &
detentor de procuracfio com os mais amplos poderes, & bastante
atuante, & que busca o melhor para o condominio & demais
conddminos dado a sua atuacdo zelosa. Referido questionamento
foi submetido & apreciagdo da Assembleia que deliberou pela
reqularidade de sua candidatura, como conselheiro € presidente,
tendo em vista a inexisténcia de outra chapa, ou o pleito de
gualquer outro condémino para o exercicio de tal mister. O 5r.
IGOR diante do ocorrido, solicitou gue fosse substituido no que
refere-se a presidéncia da mesé_ Por deliberacao autorizativa da
maioria dos presentes, a Assembleia passou a ser presidida pelo
Condédmino SR. MANUEL FERRAZ, proprietaric da Unidade 6083,
também Membro do Conselho Consultivo e candidato a reeleigao
na mesma funcio, quando os trabalhos foram reiniciados com a

releitura do Edital a2 fim de atender 8 solicitacdo dos conddminogs:
Sr. GENESIO ALVES DE ARAUJO (403), Sr. JOSE CARLOS V.

f1
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MARTINS (316) e a Sra. CARLA VASOUEZ BARROS
DOMINGUES (501). © Sr. GENESIO ALVES DE ARAUJO (403)
indagou a respeito do valor do pro-labore da Sra. Sindica,
inginuando irregularidades no reajuste ocormida no decorrer do ano
corrente. A Sra. Sindica, refutou com veeménciza a acusacdo
infundada. explicou gue ¢ pagamente do pro-labore, cobedece
rigorosamente aos valores consignados no orgamento aprovado no
ano anterior, ndo havendo qualguer irregulandade, sendo esta a
praxe adotada pele condominio, no que pertence a aprovacao do
referido item. O Sr. IGOR SOUZA SANTOS (618) relembrou aos
presentes, que esse questionamento infundado ndo & novo, €
sempre apresentado pela mesma pessoa, o 5r. Genesio. A 3ra.
Sindica explanou a respeito na ultima Assembleia. na qual foi
aprovada a extra para as obras em curso no condominio. Fol
guestionado pele Sr. JOSE CARLOS V. MARTINS (318), a respeito
do Art. 20 da Convencéo quanto & responsabilidade do Conselho
Consultive no assessoramento de problemas, abrir, rubricar e
encerrar o livio caixa e fiscalizar e dar parecer sobre as contas do
condominio. A sindica esclareceu gue livro caixa nde & mais
utiizado em gestbes condominiais, pois tratava-se de
procedimentos manuais diarios, gue a tecnologia tem auxiliado ¢
substifuido esses procedimentos de forma eficaz & gue esse
assunto era matéria vencida de outras assembleias, ate porgue
referidas despesas encontram-se registradas, detalhadamente nos
halancetes do condominio. Que, quando assumiu o condominio em
2015, elaborou balancetes de 2008 até 2014, pois ndo existiam,
referidos  documentos estavam em caixas, desorganizados,
deixados pelo sindico anterior. Que 05 pareceres do conselho sac

exarados mensalmente em cada balancete, apds analise dos

.
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conselheiros. O Sr. JOSE CARLOS V. MARTINS {318), questionou
guanto as atas das reunides do conselho que dac ciéncia aos
conddminos do tecr das reunides, sem mencionar qual dispositivo
da Convencao estipula tal obrigacdo, e quanto a um parecer anual
da prestacio de contas. O Conselho Consultivo. nas pessoas dos
seyus membros senhores: Igor, Sr. Alberto, e Sr. Manoel, além de
como dito terem exarado parecer mensal em todos os balancetes
do exercicio findo, também proferiram parecer na assembleia, por
audio, um a um, recomendando a aprovacdo das contas da atual
gestdo, sem ressalvas, ressaltando que o pareceres foram
realizados/exarados mensalmente em cada balancete. Foi acatada
a sugestio de realizar um parecer anual de aprovacao de conias
apresentadas, a qual foi formulada pelc SR. EDMILSON (619},
muitc embora em todos balancetes consie referido parecer,
conforme provado pela sindica, que exibiu os demonstrativos
contabeis a todos os presentes, uma vez gue o5 balancetes se
encontravam a disposicio de todos na referida assembleia. SR.
ALBERTO (507} relatou que todas as sugestdes que enriquecem &
ajudam na administragdo do Condominio s&o benvindas. SR.
MANOEL FERRAZ {609) mencionou gue em outras oportunidades
foram apresentados candidatos pelo SR. GENESIO (403) para
gerem sindicos que nao eram nem moradores do bloco. O Sr.
Genésio disse que o seu filho esteve presente em uma assembleia,
participou da reuniéo, assinou o livro de presenca, e foi convencido
a assinar a lista de presenca, mas que ele ndo era proprietario. SE.
MANOEL FERRAZ (609} informou que se o filho do proprietario
(Genésio - 403} realizou a assinatura como proprietario, e nao
estava autorizado por ele, comateu falsidade ideoldgica, cabendo
inclusive responder judicialmente sobre o ato cometido. SR,

b

. de Bes. ce Titulos e Deowenbos |
lcoe 3rauivads ariainal registrada

b opal M0&257295% ea 1371272000,
ik

i |




r

s

S T PR R e

|

GENESIO (403) informou gue solicitou por mensagem eletrdnica os
balancetes de dezembro de 2017 a setembro de 2018 para
aprovacao dos balancetes e guestionou a auséncia do balancete de
outubro/2017. Fai esclarecido pela sindica que foi encaminhade os
documentos dos meses por ele solicitados, que embora ndo tenha
solicitade o més de outubro e novembro de 2017, ela encaminhou
uma via impressa de todos os balancetes, nao so a ele Sr. Genasio,
mas a todos 08 conddminos. Que 0s meses objeto da deliberagao
constam claramente no edital de comvocacdo quais sejam de
outubrey2017 a setembro de 2018, 12 meses estes gue fecham ©
exercicio de sua gestao. Que no proximo ano a deliberacao sera de
outubro de 2018 a setembro/2018, e que singceramente nao
entendia o0 questionamento, infundado do Sr. Genésio. Acaso fosse
incluido 0 més de gutubro de 2018, seriam 13 08 meses a serem
apreciados, e estava alheio ao convencionado. Que o edital de
convocacdo ndo possui qualguer erro. A sra. JULIANA (418) e a
sra. Terezinha (208) solicitaram que nao fosse afterado o periodo
dos meses da prestacio de constas, sendo apoiadas pela maioria
dos presentes. Sr. VALTER (209) informou que o conselho
apresentouw/analisou 12 meses de halancetes {10/17 a 09/18), com
as aprovacbes mensais, de forma correta e que as interpelacoes
recorrentes ndo fazem sentido pois aftrapalham a fluidez da
assembleia. Sr. JOSE CARLOS (318) informa que a convencao de
1896, deve ser respeitada e gue o conselho deve emitir 2 ata das
reunides aprovando as contas. Submetida a votagdo as contas da
sindica Jeane Duarte, referente ao periodo de 10/2017 a 09/2018
{12 meses), conforme consta do edital - estas foram aprovadas
pela expressiva maioria, com o seguinte resultado:  05(cinco)
votos pela reprovacdo das contas, referentes as unidades do Sr.
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GENESIC ALVES DE ARAUJO {403), Sr. EDSON CARVALHO DE
FREITAS (604), Sra. MARONICE A. DE SOUZA (303}, Sra. CARLA
VASQUEZ BARROS DOMINGUES (501) e JOSE CARLOS V.
MARTINS (316); 82 (sessenta e deis) condéminos votaram pela
aprovacao das contas, do total de 67 (sessenta e sete) unidades
votantes. Em continuidade, passou-se para o item 2 do Edital; -
Deliberagao sobre a previsdo orcamentaria para o ano de 2018,
com fixagcAo de cotas-partes. A Sindica discorreu sobre o tema,
demonstrou atraves de planilhas que og valores gastos no pericdo
de novembro de 2017 a setembro/2018 com pagamentos de
pessoal, encargos trabalhistas, administrativas, manutengao,
reparos, pro-labore, despeasas financeira e despesas patimoniais
totalizaram média mensal de RE 98.455.37 [noventa & oito mil,
quatrocentos e cinguenta e cinco reais & trinta e sete centavos).
Infermou gue para a elaboragao da previsao orgamentaria foram
utilizados os seguintes percentuals: 3% de reajuste da SEICON,
que trata de aumento (salarial) na data base, possuindo forga de
Lei. Que utilizou o INPC para reajustar em 3,8732% as demais
despesas, excelo agua e energia que possulam previsio especifica
para regjuste de 11,87%(CAESE) e 7,35% (CEB) respectivamente,
bem como ¢ pro-labore do sindico com reajuste proposte de
3,9732%, o gque resultara em R$ 3.451,04 para o exercicio de 2019.
Que ndo considerou a previsdo de schretaxas do
contingenciamento da GAESE nos calculos.  Informou que o saldo
do condominio em novembra de 2018, em aplicagcdo &€ de RE
327.706,21 {trezentos e vinte e sete mil setecentos e seis reais e
vinte e um centavos), alem de RE 47 810,84 (quarenta e sete mil,
pitocentos e dez reais e sessenta e quatro centavos) em conta
corrente, dos quais o valer de RS 33.528.26 (trinta e trés mil,
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conta corrente, referente a processo anterior a 2015, movido pelo
INSS; Relatou scbre a inadimpléncia, informou que a previsao
anual para 2018 & de R$ 103.410,38, e gue nessa previsdo nio
seria possivel realizar o aporte de fundo de reserva previsic na
convencao no Art. 11, fixado em 10%. Que o fundo de reserva nao
destina as despesas de carater permanente. A titulo de informacéo
foi noliciado os valores das taxas de condominio praticadas nos
blocos vizinhos, valores estes informados pelos sindicos dos
blocos. A Sindica apresentou trés propostas de reajustes dos
valores das Cotas-partes para ¢ exercicio de 2019, restando
aprovada uma quarta proposta, apresentada pelos
conddminos. A primeira proposta, materializada pelas planilhas
efetivadas, considerando as despesas realizadas e as projetadas
para o proximo exercicio, resultou no valor de R§ 1.146,06 (hum mil
cento & gquarenta e seis reais e seis centavos), correspondendo a
reajuste de 4,5% — valor este sem o desconto de pontualidade para
pagamento até o dia 10 de cada més, aplicado a todas as unidades
Para pagamentos realizados até o dia 10 de cada més, respeitando
o vencimento, o valor das Cotas-partes para unidades de quatro
quartos sugerida seria de R 916,85 (novecentos e dezesseis reais
e pitenta e cinco centavos), apos desconto de 20%, R$ 229,21
(duzentos e vinte & nove reais e vinte e um centavos) e de RS
802.24 (oitocentos e dois reais € vinte ¢ quatro centavos) para
unidades de 3 guarios, ja com desconto de 30%, RI 34382

(trezentos e quarenta e trés rezis e oitenta e dois centavos) / g

totalizando uma receita mensal de R$ 10086806, ressaltou gue

‘.__
e

nac havena condicbes de realizar o aporte de 10% para o fundo de

reserva. A segunda proposta, materializada pelas planilhas
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efetivadas, considerou as despesas realizadas e as projetadas para
0 proximo exercicio, resultou no valor de R$ 1.162 51 (hum mil
cento e sessenta € dois reais e cinguenta & um centavos),
comespondendo a reajuste de 6,0% — valor esse sem o desconto de
pontualidade para pagamenta até o dia 10 de cada més, aplicado 3
todas as unidades. Para pagamentos realizados até o dia 10 de
cada més. respeitando o vencimento, o valor das Cotas-partes para
unidades de quatro quartos sugerida seria de RS 930,01
(novecentos e trinta reais e um centavo), apds desconto de 20%,
R$ 232,50 {duzentos e trinta e dois reais e cingquenta centavos); e
de R§ 813,76 (oitocentos e treze reais e setenta e seis centavos)
para unidades de 3 guartos, ja com desconto de 30%, RS 34875
(rezentos e guarenta e oilo reais e setenta e cinco centavos),
totalizando uma receita mensal de R$ 102.417.36, ressaltando que
nao haveria condigdes de realizar o aporte de 10% para o fundo de
reserva. A terceira proposta, materializada pelas  planilhas
efetivadas, considerando as despesas realizadas e as projetadas
para o proximo exercicio, resultou no valor de R$ 1.238,28 (hum mil
cento @ guarenta e seis reais e seis cenlavoes), correspondendo a
reajuste de 13% — valor esse sem © desconto de pontualidade para
pagamento até o dia 10 de cada més, aplicado a todas as unidades.
Para pagamentos realizados até o dia 10 de cada més, respeitando
O UEHEif’T’IEI“ITL‘I, 0 valor das CGTEIE-[]EITES para unidades de qu:airn
quartes sugenda sera de RS 991,42 (novecentos e noventa e um
reais e quarenta e dois centavos), apds desconto de 20%, RS
247 85 (duzentos e quarenta e sete reais ¢ oitenta e cinco
centavos); e de RE 867,49 (oitocentos e sessenta e sete reais e
quarenta e nove centavos) para unidades de 3 quartos, |2 com

desconto de 30%, RS 371,78 (frezentos e setenta & um reais e
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setenta e oito centavos), totalizande uma receita mensal de R$
100.968,06, ressaltou que neste valor serda possivel realizar o
aporte de 10% para o fundo de reserva, mas sem folgas. A Sindica
informou gque o condominio tem sido alvo de aces judiciais com
afimacdes de descumprimento da convencado, como ¢ fundo de
reserva e previsto na convengao no arligo 11, ela traz o assunto
para deliberagéo da assembleia, e recomenda a observéncia do
positivado. SR. GENESIO (403} informa gue o bloco C possui a
mesma projecac do bloco E, porém, as taxas condominiais s80 de
R$ 710,00 (3 quartos) e R¥ 784,00 (4 guariocs). A sindica esclareceu
que os custos fixos do bloco E ndo s&0 iguais ao do bloco C, que ¢
quadre de funcionarios do bloco C & o dobro do bloco E, o consumo
de agua & diferente e que o reajuste do Bloco E nao foi realizado
ainda, e gue nao ha parametro para comparacio entre o bloco C ¢
o bloco E. Asseverou ainda, que a deliberaciao sobre os valores a
serem fixados onginam-se do orcamento, este analisado, apreciado
e aprovade pela assembleia e nao pela sindica, qua nada impde.
Ratificou que a convencao termn que ser cumprida. Na continuidade
de sua fala, aduziu ainda que adotara algumas medidas que visam
a reducao de custos para o condominio, mas s¢ havera reflexo nas
contas do ano seguinte apds implementadas e se aprovadas pela
comunidade. SR. JOSE CARLOS (318) questionou o valor do fundo
de reserva existente no caixa do condominio. A SINDICA informou
que o caixa possui R$ 327.706,21 disponiveis. O SR. GENESIO
{403} afirmou gque em nenhuma gestdo havia sido cumprida a
arrecadacao do fundo de reserva, manifestando-se contrario a
arrecadacado dos 10% previsto na convengao do condominio. A
SINDICA informou gue nac havia sido feito pelo sindico anterior e
que este fundo tem sido constituido desde gue ela assumiu a
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sindicatura do condominio, & gue ¢ nao recolhimento afronta a
convengao do condominio, contudo para cessar o seu recolhimenta
e necessario alterar a convencac do condominio. E gque ndo vai
descumprir 2 COnvencao, em especial porgue hoje agueles que se
manifestam confra a constituicdo do fundo, amanha vao ao poder
judiciario para proceder tal questionamento, o que é inconcebivel.
SR. VALTER (209} infarmou que em assembleia anterior ja havia
sido definido que o fundo de reserva precisa ser mantido, pois o
prédio € muito grande, antigo e qualguer eventualidade fara jus a
uma obra de alto custo. SR, JOSE CARLOS (318) manifestou que o
fundo deve ser mantido e que deve ser utilizado em obras gquando
necessario. A sindica informou gue o valer da previsae de RS
103.410,39 representa o pagamento dos custos sem o fundo caixa
de 10%. A SRA. MARENY (404) questionou quanto & economia que
pode ser feita pela administragao. A sindica informou que serao
realizados planos de obras com parecer a ser elaborade pelo
profissional responsavel, diagnosticando a situacdo emergencial
para realizacdo, reduzindo a guantidade de obras emergenciais do
bloco. Que foi realizada a troca das lampadas no bloco a fim de
reduzir o custo de energia, que possui um projeto pronto de
implantagdo da energia fotovoltaica a fim de zerar as contas de
energia, informou também que esse projeto possui financiameanta
do BNDES de 7 anosg, com caréncia de 2 anog para comecar a
pagar, que e um projeto autossustentavel. Que esteve em conversa
com a operadora CLARO, para uma possivel instalagio de antenas
de sinal de operadoras, gue esse projeto ainda nado esta
amadurecido, mas & uma fonte de receila que sera colocada em
votacdo em assembieias futuras. Que a maioria dos blocos possu|
antenas de celular como receita. SR. GENESIO ALVES DE
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ARAUJO (403) informou gue & servidor publico € que ndo teve
reajuste salarial e sugeriu que nao fosse realizado reajuste de taxa
de condominio para 2019. SRA. RUTE {114} solicitou que fosse
revista a quantidade de funcionarios existentes no condominio. A
SINDICA informou que tem sido considerada a possibilidade para a
reducac dos custos, SR, EDMILSON (618) informou que nao fazer
o reajuste da taxa de condominio pode implicar em taxa extra
mensal. SR. MANUEL FERRAZ (80%9) informa que para as contas
assumidas pelo condominio ndc ha distingdo do tipo de
empregabilidade, elas chegardo para serem pagas, que a questio
discutida e o rateio de despesas, o orcamento para o proximo
exercicio, que alguns dos valores informados sao previsdes, outros
passiveis, desde ja, de serem fixados, como pro-labore, contratos
de prestagio de servigos e outros gque néo sofrem variagies. Que o
dispéndic com o pessoal, e a reducac do quadro, embora nao
concorde, por que ja enxuto, em sua olica pode ser resolvido com
um mutirdo pela forca de trabalho dos proprios conddminos
dividndo as tarefas por portaria para atender a solicitacio da
moradora Sra. RUTE (114), que sugeriu referida reducac de
pessoal. SRA. JULIANA (41%) ndo concordou com a proposta
apresentada pela Sra. RUTE (114). asseverou que ¢ corie de
pessoal sugerido, nem sempre & o melhor, que a méao de obra,

especialmeante da limpaza ndo & tdo substituivel facilmeante. SRA.

TEREZINHA {206) aszevercu que acreditava nao haver excesso de
empregados nos blocos, & que a mao de obra atual permite o
adequado funcicnamento dos setores de limpeza, portaria ofertando X -
mais seguranca aos conddminos. Que nao vé possibilidade de ndo

reajustar o condorminio. O SR. GENESIO (404) informou que esleve ’4

no bleco E que o referido bloco, possui um quadro de funcionarios
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de 5 faxineiros. SR. JOSE CARLOS (316), reclamou da auséncia
dos garagistas nos postos de trabalho. A SINDICA informou gue o
trabalho de um garagista ndo se resume ao controle de entrada e
saidas de carros, que fazem ronda, dentire outras atividades, e
possuem 1h de descanso. Que tem realizado inumeros
treinamentos com os funcionarios, que uma anélise estatica, muitas
vezes nao retrata a realidade e colocou a disposicao seu WhatsApp
para que os moradores fizessem suas reclamacgdes pontuais quanto
a presenga dos garagistas nos postos de trabalho a fim de
identificar os funcionarios, suas falhas e tratar pontualmente as
questdes. SR. EDMILSON (619) guestionou a respeito da presencga
de cameras nas mediacdes do bloco e que essas rondas poderiam
ser desnacessarias. A SINDICA advertiu que a ronda & a presenca
de um funcionario inibem mais que uma camera € gque apenas
soma a seguranga do bloco. SR, HENRIQUE (608) ressaltou gue
todos os funcionariog precisam se ausentar por motivos diversos, e
que o a auséncia poderia se dar por uma necessidade fisiolégica.
SR. LOURIVAL (211} manifestou a importdncia da ronda pelos
funcionarios que busca inibir possiveis acées de marginais. SRA.
MARENY (404) manifestou que se for definido pela administracao a
presenca de garagistas no bloco, estes funcionarios devem ser
orientados quanto a realiza¢do dos trabalhos com mais prontidao.
Que muitas vezes ndo estd de posse do controle e nao encontra
garagista para abrir o portdo. Que o funcionario Prudéncio € ¢ Unico
(ue permanece no seu posto de trabalho. Que condominio significa
ser dono junte de, & que existe a necessidade de pensar junto para
atender a todos da melhor forma. A SRA. MARENY (404) pediu a
palavra para questionar a diferenciacidc do desconto de
pontualidade aprovada por assembleias anterioreg. aplicados aocs
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apartamentos de 3 e 4 quarlos, assevera que isto fere o At tda——— .

convengao do condominio, gue prevé igualdade de valoras de taxas
as todas as unidade, & que essa alteracdo s6 pode ser feita em
outra Assembleia, especifica para o assunto com aprovacao de 2/3,
gque sugere gue seja tratado nesse momento a gquestio para que
seja evitado um passivo inomindavel ao condominio. A SINDICA,
informou gue ndo existe a pendéncia quanto a aplicacao do artigo
10 da convencdo que prevé que as taxas devem ser iguais para
todas as unidades, uma vez gue o valor nominal das taxas € igual a
todas as unidades. Que existem duas acdes judiciais em tramite,
nenhuma transitada em julgado. Que elaborou um  slide
demonstrando os possiveis gastos com acgfes judiciais, caso se
perdure. Que existe uma acdo que foi proposta pela conddmina
MARENY (404), que perdeu em primeira instancia, houve recurso,
com parcial provimento, mas que ¢ condominio ainda nac tem
raiores detalhes tendo em vista que os votos da turma recursal nao
foram redigidos. A SRA. MARENY (404} informa que o desconto de
pontualidade nio pode ser aplicado de forma diferenie para
pagamento de uma mesma obrigacao. Questionou a presenga de
uma advogada na assembleia. SRA. SINDICA informou que essa
questao era assunto vencido e ja havia side tratada na assembleia
anterior e que a presenca dela faz-se necessaria para que se possa
reduzir 0s erras, ndo possui informacdo a ser acrescentada, que a
presenca dela & vem acrescentar e ndc a dividir. Que ela possui o
conhecimento juridico para tal. Que na assembleia anteror ficou
acordado que a SRA. MARINA (201) se comprometeu a procurar ©
condominio para um possivel acordo administrative, 1sso nao
aconteceu. Que a atual situacdo somente esta sendo resolvida na
justica por gue a administragao nunca foi procurada para solucionar
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a questdo. SRA. URSULA informou que a presé:::—r;_a dela tem a
intengac de cormgir ilegalidades por desconhecimento, para
emprestar uma credibilidade o cumpnmento de convencgio. SRE.
EDMILSON (619) questionou a Dra. Ursula o que deve ser
realizade. A DRA. URSULA esclareceu que o valor da taxa deve ser
igual a todos, como &, todavia, ¢ que alguns conddminos
questionam & a diferenciacio do desconto pontualidade, entre as
unidades de 03 e 04 quartos, este deliberado por assembleia & nao
pela sindica, e ha muito tempo vem sendo praticado. A solucéo em
seu paonto de vista, @ proceder a alteragdo da convencao do
condominio, em conformidade com o preceituade ne Codigo Civil, o
qual possibilita o rateio das despesas pela fracao ideal, o que &
praticado pela maicria dos conddminos, ¢ isto  acabaria
defnitivamente com o© questionamento sobre a matéria. SR.
EDMILSON (819) formulou proposta que fosse aplicado a igualdade
de percentual de desconto de pontualidade para todos, e evitasse
aches judiciais. A SINDICA explicou que se tratava de uma
deliberacdc assemblear. gue havia histérico desde 2004, muita
anterior a sua gestao, com decisdes unanimes sobre o tema, as
quais tiveram efetiva paricipagao, voto, concordancia do autor de
uma demanda o Sr. GENESIO, que a época aprovou a
diferenciacio dos descontos, & agora questiona. Que o valor da
taxa de condominio sempre foi de valores iquais, que os descontos
de pontualidade séo diferentes, isto por deliberacdo da assembleia
e nao da sindica. A SINDICA informa gue até este momento ndo
existe uma decisaoc transitada em julgado. SK. FERRAZ (609)
propde que seja contratado de imediato uma empresa para
elaboracan da convencio e do regimento interno para ser votado no
primeiro himestre de 2019 a fim de corrigir a situacio. Que os
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apartamentos de 4 guartos possuem uma area de cerca de 16,91%
maior que 05 de 3 guartos. Que a diferenca do desconto de
pontualidade dos apartamentos de 3 quartos € de 7,14% menor que
os de 4 qguaros. Que as unidades de 3 quartos subsidiam as
unidades de quatro quartos. Que a decisac acatada em assembleia
em 2004, repetiu-se com aprovacao assembiear € nao por uma
imposicao da sindica. Que a atual convencio foi elaborada &
aprovada por unidades de 4 quartos. SRA. MARENY (404) informou
que as unidades de 4 quartos pagam IPTU diferente, porém quanto
a taxa de condominic ndo concorda que haja diferenca nos valores.
SRA. RAIMUNDA (115) aduz que o correto & que haja diferenciacao
na cobranca das obrigagies condominiais entre as unidades de 03
& 04 quartos, e que seu posicionamento & ratificadoe pelo cadigo civil
que prevé o rateio de despesas pela fracéo ideal. SR. GENESIO
(404) afirma que os apartamentos de guatro guartos sao cerca de
14% maicres que os de 3 quartos ndo 16.81%. SR. MANQEL
FERRAZ (6092) informa que utilizou ©s dados constantes da
escritura, que existem unidades que invadiram dreas comuns que
precisam ser questionadas quanto ao valor do condominio cobrado.
SR. EDMILSON (618) propds a isonomia para todas as unidades e
que as unidades de quatro quartos desistiiam de acfes futuras.
SRA. MARENY (404) informou gue € infempestiva a desisténcia da
acao por ela ingressada. SR. OTAVIO (514) solicitou que fosse
realizada a alteracao da convengéo do condominio. Foi questionado
se havia algum instrumento gue pudesse impedir das pessoas
acionarerm o condominio. & DRA. URSULA esclareceu que ndc era
possivel deliberar em impedir que pessoas com capacidade
postulatoria busquem a2 tutela jurisdicional, frata-se de direito
personalissimao, mas gue para resolver o impasse. imprescindivel a
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alteragao da convencac do condominio, na forma da prevista em lel.
A SINDICA informa que o gue sera colocado em votacdo a Proposta
apresentada pelo conddmino SR. EDMILSON e a de isonomia dos
descontos aplicados nos valores das {axas de condominio, estas
iguais a fodos o8 conddmings, bem como a aprovacido da
contratagao de uma empresa para atualizacdo da convencio e do
regimento interno. Que sera distribuida uma minuta dos dois
documentos e convocada uma assembleia para deliberar a respeito
do assunto. O gque foi aprovado por fodos os presentes. A Sra.
Sindica, esclareceu sobre as planilhas apresentadas, dizendo gque o
estudo foi desenvolvido em consonancia com os gastos praticados
no periodo de 10/2017 a 09/2018; & que a exigéncia da Convencao
gue estabelece a separacdo de 10% da arrecadacao para compor o
Fundo de Reserva, ainda ndo vem sendo contabiimente cumprida.
Apds exibicdo das propostas de reajuste elaboradas pela
Administracio do Condominio, travaram-se acalorados debates,
surgindo diversificadas propostas, todas atribuindo Cotas-partes
iguais, e idénticos descontos por pontualidade para os imdveis de 3

Ly,

e 4 quartos. Que foi sustentada por alguns Conddminos a urgente

_

Tt/ ¢

necessidade de atualizacac da Convencao e do Regimento Interno,

—

gue datam de meados da década de 1890, devendo ser contratado

—_—

servico especializado para a elaboracao. Que rejeitadas as trés

—e,
& ——
T ——

propostas  inicialmente sugeridas pela  Administracdo do
Candominio, partiu dos Conddminos, a quarta proposta com 0s
novas valores, atribuindo Cotas-partes iguais e descontos idénticos .
por pontualidade, para os imoveis de 3 e 4 Quartos, segundo

interpretagéo do art 10 da Convencio datada de 1996; que ||
submetida a votagao dos presentes, a quarta proposta resultou b
aprovada pela maioria, acatando a previsao orcamentaria

20
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apresentada pela contabilidade, acrescida do fundo de reserva
previsto em convencio de 10%, fixando, a partir de janeiro de
2019, a Cota-parte no valor de R$ 1.329,28, (hum mil trezentos e
vinte e nove reais e vinte e oito centavos), continuando os

apartamentos de 3 (trés) guartos com_a bonificacio por

pontualidade de 30% (trinta por cento) sobre o valor da taxa
(1.329.28 — 398,78 = 930,50), e os de 04 {quatrol guarios,

tamhém com a honificacdo por pontualidade de 30% {trinta por
cento) sobre o valor da taxa (1.329.28 — 398,78 = 930,50}, para
agueles gue realizarem o pagamento até o dia 10 de cada més,

ou, quando o dia 10 nao for dia otil, no Oltimo dia otil
antecedente. A Taxa Ordinanias bruta foi, dessa forma, majorada
em 21,21%. Com a aprovacdo da proposta elaborada pelos
Conddminos, hipoteticamente considerando inadimpléncia zero, a
receita media mensal passara para R$ 110.729,50 (cento e dez mil,
setecenios e vinte e nove reais e cinguenta centavos), proxima das
despesas medias mensais atuais, considerando a obrigatoriedade
do Fundo de Reserva. Cinco (5) unidades propuseram a reprovagio
de qualguer tipo de reajuste; Sr. GENESIO (403), Sr. EDSON (604),
Sra. MARONICE (303), Sra. LOURDES (103) e Sr.2. RUTE (114);
Deu-se inicio ao cumprimento do terceiro item do Edital: - Eleicao
de Sindico, Subsindico, 1° e 2° Tesoureiro, 1° & 2° Secretario,
Membros do Consgelho Consultivo, composto por presidente e dois
membros; Quando do anltncio do item 3° do Edital, o presidente da
mesa informou 86 havar, até aguele momento, uma Unica Chapa
inscrita para a Eleicao da Administragao para o exercicio de 2019,
tendo proclamado a aberta da possibilidade de inscricio de outras
chapas. Nao havendo a manifestacac de interessados na formacéao
de qualguer outra chapa para concorrer a eleicdo, foi lida a
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composicdo da dnica chapa inscrita, com ﬁnmes e cargos
pretendidos, e a sequir, procedeu-se a votagao de forma aberta. O
Presidente da mesa proclamou como eleita a Chapa Unica, liderada
pela Sr.% JEANE ROCHA DUARTE (110), ficando assim constituida
a equipe de gestio para o periodo de 1? de janeiro a 31 de
dezembro de 2019, Sindica: JEANE ROCHA DUARTE; Subsindico:
ECSON FELIPE LOPES; 1° Secretario: LOURIVAL ROCHA DE
MATOS: 2¢ Secretaro. RAULE ALMEIDA; 1° tesoureiro: SILDENHA
ALVES RIBEIRO; 2° tesoureiro; JOSE AGUIAR DE MESQUITA
PINTO; Conselho Consultivo, MANUEL SANTOS FERRAZ
(Presidente); ALBERTO JORGE DE COLIWEIRA SILVA & IGOR
SOUZA SANTOS. O SR. GENESIO (403) fez objecdio & candidatura
do SR. IGOR SOUZA SANTQOS (818) para o cargo de conselheiro
consultivo. A DRA. URSULA esclareceu que nao existe ilegalidade
na candidatura do conddming, haja vista que ¢ mesmo & procurador
e filho do proprietario, bem como acatado pela propria assemblegia.
Informou ainda gue existe jurisprudéncia sobre a matéria. Em
deliberagdc guanto a candidatura do SR, IGOR S0UZA SANTOS
(618) na composicado da chapa como conselheiro consultivo,
manifestaram-se contra a candidatura 6 (seis) conddminos: o SR.
GENESIO (403), como procurador da SRA. MARONICE (303) e
como procurador do SR. EDSON (604), SRA. KARLA (501), SRA.
MARENY (404) e SR. JOSE CARLOS (318). Concluida a sessio de
votacdo com a chamada das 67 (sessenta e sete) unidades
condominiais, de cujas pessoas assinaram a lista de presenga,
restou apuradc gue: a Chapa Unica apresentada, obteve 67
(sessenta e sete) votos favoraveis e 00 (zero) voto contrario. A
SRA. SINDICA tratou do item 4, da pauta, Assuntos de interesse
geral, refterando que ficou aprovado em assemblgia a contratagio
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da atualizacio da convencéo e regimento interno. Ficou deliberado
que fica proibida a presenca de bicicletas nas escadas do
condominio, scb pena de multa de uma taxa de condominio previsto
em convencao sem desconto de pontualidade. Solicifou que as
unidades fiquem atentas as aguas paradas nas jardineiras
atentande a proliferagde de doengas por mosquitos. Solicitou que
0s meradores retirassem 05 objetos das vagas de garagem sob
pena de multa também previsto em convencdo. Reiterou que os
horanos de saida e entrada pelo peortdo de saida da garagem, bem
comc a velocidade do trafego na garagem de 10km/h sejam
respeitados, sob pena de multa prevista em convengdo. Alertou que
alguns carros tém trafegado ha mais de 50km/h submetendo tados
a sifuacdo de risco. Que as imagens da garagem serao utilizadas
coma femramenta de comprovacao do ato ilicito. Que o conddmino
SR. JOAD (11B), fez algumas sugesibes por escrito para a
Administracao no gue se refere a atualizacio do regimento interno,
mais especificaments ao valor do aluguel do salido de festas e estas
sugesttes serdo inseridas na minuta a ser elaborada. O condémino
LOURNAL (211) solicitou gue o valor de uso do salao de festas
fosse revisto, haja vista o valor ser muito superior ao praticado em
outros conddminos. O SRE. ALBERTO (507} infermou gque ers
morador do bloco ha muitos anos e manifestou seu agradecimento
& dedicacio da sindica e aos trabalhos realizados até o momento.
SRA. MARENY (404) manifestou que a ata da assembleia anterior
constava um equivoco, pois ela ndo havia optado pela utilizacdoe do
fundo de reserva para realizacao da obra contratada. SR. MARCQOS
(418) refutou veementemente ¢ posicionamento da conddmina,
afirmando que a proposta de usar ¢ fundo de reserva havia partido
dele e que se recordava de que a SRA. MARENY {(404) havia
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optado pelo uso do referido fundo. O SR. FERRAZ 603§ frifgTrb e 13/ 12208,
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que aceitaria voluntarios para elaboracéo da ata da assembleia. que
se tratava de um trabalho arduo e convidou a SRA. MARENY (404)
para elaborar o documents com negativa ao convite, SR. GENESIO
(403) informou que a SRA. MARINA (201) esteve ausente nessa
assembleia pois estava a servigo no exterior. SR. JOSE CARLOS
(316) elogiou o trabalho que vem sendo realizado pela sindica, pela
atencdo por ela dispensada e agilidade na solugio dos problemas.
Questionou a respeito da rubrica "hanorarias profissionais” presente
no balancete. A SINDICA esclareceu que se tratava do servico de
elaboragao dos demonstrativos receita e despesas do condominic,
elaboragao de felha de pagamento e outros servicos afetos a rotina
condominial. A DRA. URSULA esclareceu que servicos de
advocacia ndo podem ser prestados por administradoras de
Condominio, mas sim por escritdrios de advocacia ou advogado. Ao
final dos trabalhos, a sindica agradeceu a presenca de todos, bem
como a confianca nela depesitada, tendo o presidente da Sessao
dado por encerrada a AGE as 22:30h.
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